Amtliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 29 —Vogt-von-Belle-Platz / Wilhelmsho-
he—
hier: Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemal 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 folgenden Be-
schluss gefasst:

Die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens gemanR 8§ 8, 13a Abs. 2, 13 Abs.
2, 3 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Issum Nr. 29 —Vogt-von-Belle-
Platz/Wilhelmshohe- wird beschlossen.

Von

e einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung, 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB,

e einer Umweltprifung, 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

e einem Umweltbericht, § 2a BauGB,

e der Angabe der verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen, § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB,

e der Uberwachung von Umweltauswirkungen, § 4c BauGB und

e einer entsprechenden zusammenfassenden Umwelterklarung, 8 10 Abs. 4
BauGB,

soll abgesehen werden.
In der Sitzung am 23.06.2015 hat der Rat folgenden Beschluss gefasst:

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Issum Nr. 29 —Vogt-von-Belle-Platz / Wilhelms-
hohe- wird mit dem gegeniber der Beschlussfassung des Rates der Gemeinde
Issum vom 12.12.2013 verédnderten Geltungsbereich mit der Begriindung in der Fas-
sung vom 27.05.2015 zugestimmit.

Es wird beschlossen, mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf die Offenlage
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemalf 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Das Plangebiet liegt im ostlichen Rand der Ortslage von Issum in der Gemarkung
Issum, Flur 13. Die Gr6RRe betragt insgesamt 9.818 mz2.

Es umfasst die Flurstiicke 665, 784, 785, 849 tlw., 850 und 900.

Gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) geé&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 2
Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108) in der zurzeit jeweils gelten-
den Fassung wird darauf hingewiesen, dass der Planentwurf mit Begriindung hierzu
in der Zeit vom 07.09.2015 bis einschliel3lich 06.10.2015 bei der Gemeindeverwal-
tung Issum, Herrlichkeit 7 - 9, Zimmer 112 und 113, an den Tagen montags bis don-
nerstags in der Zeit von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und liegen ebenfalls
aus:
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
e Schalltechnisches Gutachten
e Technische Regelwerke
DIN 4109
DIN 18005-1 nebst Beiblatt 1
Parkplatzlarmstudie
VDI-Richtlinie 3770
Studie Uber Trendsportanlagen
TA-Larm

Anregungen konnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuléassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden konnen.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die
Namen der Einsender von Stellungnahmen in den Vorlagen fur die offentliche Sit-
zung des Rates und des Ausschusses aufgeftihrt werden, soweit dieses die Einsen-
der nicht ausdricklich verweigern.

Zu dieser Bekanntmachung der Gemeinde Issum gehoren ein Ubersichtsplan sowie
eine verkleinerte Darstellung des Bebauungsplanes, die nachstehend abgedruckt
sind.

Issum, 19.08.2015

Der Birgermeister

Kawaters
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Bebauungsplan Issum Nr. 29 - "Vogt-von-Belle-Platz/Wilhelmshohe
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Verfahrensvermerke

Die Planunterlage mit Stand vom ..................... und
die geometrische Festlegung der stadtebaulichen
Planung entsprechen den Anforderungen § 1
PlanzV 90.

Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v.
........................ wurde vom Planungsausschuss des
Rates der Gemeinde Issum am ............c.ccce.ee zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Bilrgermeister

Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom ...........ccccc... beteiligt und von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die
Auslegung wurde am ...........c.oc...... bekanntgemacht
und erfolgte vom ............c........ bis zum

ISSUM, d€N ..ovvveeiiieeiiiiiiiii.

Birgermeister

Die vorgebrachten Anregungen hat der
Planungsausschuss des Rates der Gemeinde
Issumam ... gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Bilrgermeister

Den MaRgaben der Verfligung ist der Rat der
Gemeinde ISsum am ..........cccveeeeeninnns durch
Beschluss beigetreten.

Bilrgermeister

Rechtsgrundlagen

Der Planungsausschuss des Rates der Gemeinde
Issum hatam ........ccccovvveennne. den Beschluss zur
Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .....................
bekanntgemacht. Die berihrten Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .....................
friihzeitig beteiligt. Mit Beschluss vom ....................
wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am

.................. eine Birgeranhorung durchgefihrt.

Bilrgermeister

Die vorgebrachten Anregungen hat der
Planungsausschuss des Rates der Gemeinde
Issumam .......cccoevinnenn. gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Issum hat am .....................
die vorgebrachten Anregungen gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher
Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.

Issum, den.......oeevviveeeiiiieeeeeene,

Bilrgermeister

Die Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .........cccceeeeiniineenn. Die Satzung ist
damit in Kraft getreten.

Bilrgermeister

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516)

Entwurf

Zeichnerische Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzanhl als HéchstmaR

Il Zabhl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH max. Gebaudehohe tber NHN als Héchstmaf

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
=s==-== Baugrenze

s=7s==== Baulinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0O0O0OO0O0O
o

0 5000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m FuR- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

vy Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

) PN A (§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
LP I Larmpegelbereich | (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1)
LP Il Larmpegelbereich Il (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1)

Kennzeichnung des Bereichs ohne Auflenwohnbereiche
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2)

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

A A A AA

Gemelnde Issum

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Nordwesten des Plangebiets ist eine Hecke als dreireihige Gehdlzpflanzung mit Untersaat in einem Pflanzraster
von 1,0 m x 1,0 m anzulegen. Die Pflanzung der Straucher muss je Art in Gruppen zu 3-4 Gehdlzen erfolgen. Zur
Gebietsgrenze ist ein Pflanzabstand von 0,50 m einzuhalten. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung muss mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Crataegus monogyna WeilRdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Die Pflanzen missen folgende Eigenschaften aufweisen: Heister, Wuchshéhe 1,25 -1,50 m.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind entsprechend den Anforderungen
der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche die AuRenbauteile schutzwirdiger Rdume, die dem
stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemanl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'
Tabelle 8 mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamm-Mafien auszustatten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Auflenlarmpegel Erforderliches resultierendes Schallddmmmal

Wohnraume
| bis 55 dB(A) 30 dB(A)
Il 56-60 dB(A) 30 dB(A)

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Die DIN 4109 liegt im Rathaus der Gemeinde Issum, Fachbereich 2.1 - Bauen, Wohnen, Planen, innerhalb der
nachfolgend genannten Allgemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aus:

Montag bis Donnerstag von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr,

Freitag von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr,

und nach Vereinbarung.

6.2 Fir den gekennzeichneten Bereich ohne Auflenwohnbereiche (allgemeines Wohngebiet im Westen des
Plangebietes am Vogt-von-Belle-Platz - WA 1) wird festgesetzt, dass an den gekennzeichneten Fassaden entlang
der Baulinien keine AuRenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen, Logen u.&. und keine Offnungen mit
dahinterliegenden schutzwiirdigen Bereichen (Aufenthalts- und Schlafraume) zuldssig sind.

Ortliche Bauvorschriften em. s 86 Avs. 4 Bavonrw)

1. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze
(Vorgarten) sind Einfriedungen lediglich in Form von Hecken oder einer Kombination von Hecke und
hinterliegendem Zaun zul&ssig; dies bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m.

In den Haus- und Wohngarten sind Einfriedungen ebenfalls nur in Form von Hecken und Zaunen zulassig, die eine
Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten dirfen.

2. Staffelgeschosse (oberirdische Geschosse, die gegeniiber mindestens einer AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses zurlicktreten - § 2 Abs. 5 BauO NW) sind innerhalb der Teilflachen WA 1 und WA 2 zul&ssig und
innerhalb der Teilflache WA 3 nicht zulassig.

Hinweise

Darstellun JeNn (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

7 X Gebaude It. Kataster

—Bestehende Flurstlicksgrenze
2//—Bestehende Flurstiicksnummer

248 Héhenlage . NHN (Bestand)

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Issum oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst zu
verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

1. Zulassige Nutzung (§ 12 BauGB) / Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auch auerhalb der tGiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nur bis zu einer Tiefe von 20 m von der StralRenbegrenzungslinie gemessen
und nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. Vor der Garage muss (zur Stralle) eine
Aufstellflache von mindestens 5 m Tiefe eingerichtet werden.

3. Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Erker u. Zwerchgiebel durfen die Baugrenzen uber 1/2 der Fassadenlange bis zu 1,00 m Uberschreiten.
Unselbsténdige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Terrassen, Balkone und Wintergarten dirfen die rickwartige
Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

4. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung allgemein zuldssig. Dies gilt auch fiir die
der fernmeldetechnischen Erschlieung dienenden Nebenanlagen.

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen haben
ausschlief3lich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen. Sie haben sich
optisch-rdumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

4.3 Zwischen der StralRe und der von dieser aus betrachtet vorderen Baugrenze sind Gartenhauser und
-gerateschuppen, Kellerersatzraume sowie Werbeanlagen nicht zuldssig. Ansonsten haben Gartenhauser und
-gerateschuppen zu den Verkehrsflachen und den Griinflachen einen Mindestabstand von 3,0 m zu wahren.

5. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die Planstralle mit insgesamt 6 Laubbaumen
einzugriinen ist. Je Baum sollte eine offene Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 2,5 m x 2,5 m
eingehalten werden.

Der exakte Standort der Baume ist in Abhangigkeit der geplanten Leitungen und Hausanschliisse festzulegen. Die
Anzahl der anzupflanzenden Baume ist verbindlich, alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzungen sollen mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit 6kologisch gleichwertigen
Arten erfolgen.

Corylus colurna Baumhasel Hochstamme, 3xv, 16-18 cm StU, m.B.
Fraxinus excelsior "Atlas" Esche Hochstdamme, 3xv, 16-18 cm StU, m.B.
Tilia cordata "Rancho" Winterlinde Hochstamme, 3xv, 16-18 cm StU, m.B.
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