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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 - 2. Anderung

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Gemeinde Issum plant fiir den Bereich des bebauten Grundstiickes Oberstrae 17 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Sevelen Nr. 21 —Oberstrae/Unterstralie- im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt fiir das betreffende Grundstiick eine (berbaubare Grund-
stucksflache. Diese lasst aber aufgrund ihrer Abmessungen einen vom Eigentlimer beantragten Erwei-
terungsanbau (Wintergarten) nicht zu. Deshalb wird im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung die
uberbaubare Grundstiicksflache geandert.

Dies ermdglicht eine stadtebaulich wiinschenswerte bauliche Ergénzung und damit eine Nachverdich-
tung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die zukiinftige bauliche Entwicklung der Flache so gelenkt
werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung der bestehenden
Bebauungsstruktur gewahrleistet wird.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt. Aus diesem Grund
wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt. Die in Absatz 1 genannten Vorausset-
zungen (kein UVP-pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Vogelschutzgebieten) werden durch die vorgesehene Anderung erfilllt.

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Sevelen Nr. 21 -
OberstraRe/UnterstraRe- dar. Mit der Rechtskraft der Anderungsplanung verlieren die bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen dieser Teilfliche des bestehenden Bebauungsplans ihre Giiltigkeit. Auf
der Planurkunde des Bebauungsplans wird ein entsprechender Vermerk platziert, der fiir die betreffen-
de Teilflache auf den Anderungsbebauungsplan verweist. Die textlichen Festsetzungen bleiben durch
die Anderungsplanung unberiihrt und gelten fort.

Anderungen von Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, sind gemaR
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ausgenommen.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 - 2. Anderung

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Sevelen Nr. 21 -OberstraBe/Unterstralle- im Bereich des Grundstiicks Oberstralle 17,
Gemarkung Sevelen, Flur 10, Flurstiick 669. Das Flurstiick und damit der Anderungsbereich ist

799 m? groR,

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.

Abbildung: Lage des Plangebiets
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21— 2. Anderung

3 Gegenwartiger Zustand

Die Planflache liegt am éstlichen Ortsrand Sevelens. Es handelt sich um ein mit einem Einfamilienhaus
bebautes Grundsttick. Der westliche Teil des Grundstlicks wird als Garten genutzt.

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan
Im Regionalplan des Regierungsbezirks Diisseldorf ist das Plangebiet dem Bereich Allgemeinen Sied-

lungsbereich (ASB) zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Issum ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestelit.
Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich

eines Landschaftsplans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Anderungsplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisie-
rung eines auf dem Grundstiick beantragten Bauvorhabens durch Anderung der iiberbaubaren

Grundstiicksflache.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 - 2. Anderung

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

An der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung &ndert sich nichts. Der Anderungsbereich ist als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Trauthohe (TH) und Firsthohe (FH)
bestimmt. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 wird die durch § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorgegebene Obergrenze eingehalten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden im Zuge der vorliegenden Planung nicht
geandert.

6.3 Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise bleibt durch die Anderungsplanung unberiihrt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Diese beginnt im rechts-
kraftigen Bebauungsplan 3 m parallel zur StralBe und ist 16 m breit.

Der Eigentumer des Einfamilienhauses beabsichtigt den Bau eines Wintergartens im rickwartigen
Bereich. Ein solcher Anbau wiirde um rund 2 m Uber die festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache
hinausragen, so dass eine Befreiung von der Festsetzung nicht mehr maglich ist. Im Zuge der vorlie-
genden Bebauungsplananderung erfolgt deshalb eine VergroRerung der tberbaubaren Grundstiicks-
flache in westlicher Richtung, um das Bauvorhaben zu ermoglichen.

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von Osten iiber die OberstraBe. Innerhalb des Anderungs-
bereichs befindet sich keine ErschlieBungsstralle. Signifikante Auswirkungen auf die zu erwartende
Verkehrsbelastung hat die Anderungsplanung nicht, da sie sich auf lediglich ein Baugrundstiick be-
zieht. Das hierfiir bestehende Baurecht erfahrt keine wesentliche Anderung sondem nur eine geringfii-
gige Modifizierung, die die Anzahl zukinftiger weiterer Bewohner auf dem Grundstiick nicht erhoht.

8 Ver-und Entsorgung

Das Grundstiick ist bereits bebaut und die technische Ver- und Entsorgung vollstandig vorhanden. Die
Entwasserung wird Uber ein Trennsystem sichergestellt. Das anfallende Niederschlagswasser wird wie
das anfallende hausliche Schmutzwasser der értlichen Kanalisation zugefiihrt.

StadtUmBau &



Gemeinde lssum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 - 2. Anderung

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Wie bereits beschrieben, entfallt im vereinfachten Verfahren die Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltpriifung und zur Verfassung eines Umweltberichts.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im vorliegenden Fall entbehrlich, weil die bewirkten
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten. Dies ist hier der Fall, da das Grundstiick schon als WA mit einer iberbaubaren
Grundstiicksflache festgesetzt war und die festgesetzte fiir die Eingriffsregelung maRgebliche GRZ
weiterhin Gliltigkeit besitzt.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschutzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das relevante Artenspektrum wurde (iber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformationssys-
tem ausgewertet. Von den planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt 4404 finden die allermeis-
ten Arten im Eingriffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum. Es handelt sich um ein mit einem Einfami-
lienhaus bebautes Grundstiick. Gegenstand der Anderungsplanung ist eine Erweiterung der Baugren-
ze zur Ermdglichung eines Wintergartens.

Die Anwesenheit planungsrelevanter Arten ist schon aufgrund dieser Bestandsnutzung auszuschlie-
Ren.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder
einer besonders streng geschiitzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschlieffen sind.

Mégliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstralen fiir Flederm&use werden durch den Eingriff
nicht entwertet. Auch fiir Fledermause ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass lokale Populatio-
nen von den geplanten MaRnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere bleibt die nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,0kologische Funktion® der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (s.
0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 - 2. Anderung

11 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Innenbereich. Die VergroRerung der tberbaubaren
Grundstiicksflache zur Ermdglichung riickwartiger Anbauten fiigt sich somit auch aus Immissions-
schutzsicht in die Umgebung ein.

Weder wirken vorhandene Larmguellen in einer die Wohnruhe beeintrachtigenden Weise auf das

Plangebiet ein noch ist zusatzlicher Verkehr, der sich in Form einer erheblichen Larmbeléstigung der
umgebenden Wohngebiete auswirken konnte, durch die Plananderung zu erwarten.

Die Festsetzung von aktiven oder passiven Schallschutzmanahmen ist im Zusammenhang mit der
vorliegenden Anderungsplanung nicht erforderlich.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GrolRe des Plangebiets sowie der zuléssigen Nutzung davon
auszugehen, dass der Realisierung der Bebauungsplananderung keine immissionsschutzfachlichen
Belange entgegenstehen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Auch iber das Vorhandensein von Bodendenk-

malemn ist nichts bekannt.
Mit der Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan werden die Eigentimer auf
die Anzeigepflicht nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW im Falle des Auffindens von Bo-

dendenkmalsubstanz hingewiesen.

13 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Anderungsbereich nicht bekannt.

Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die
Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan (ber diese Umstande sowie Uber Verhaltens-
maRregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen informiert.

14 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

15 Kosten

Herstellungskosten fiir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fiir die Gemeinde Issum nicht an. Samt-
liche anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn (ibernommen.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 — 2. Anderung

Erarbeitet:

StadtUmBau
Ingenieurgesellschaft mbH
Stadtentwicklung - Umweliplanung - Bauwesen
Architektur - Stédtebau - landschaftsplanung

12. Mai 2016

Gemeinde Issum
Blirgermeister

Brix

StadtUmBau 7



