Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Teilbebauungsplanes Issum-Sevelen Nr. 23 —-SchanzstralRe fir den

Bereich Schanzstral3e 14 (Heesenhof)-

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR 8§ 2 (1) BauGB sowie der
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemanR 8§ 3 (2) BauGB

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 folgenden Beschluss ge-
fasst:

Als vorgezogenes Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr. 23 —
Schanzstral3e- wird die Aufstellung eines Teilbebauungsplanes fir das Grundstiick Schanz-
strale 14, Gemarkung Sevelen, Flur 12, Flurstuck 624 (Woltershof) gemaf 88 8, 13 Abs. 2
und 3, 13a Abs. 2 beschlossen.

Es wird von

einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung, 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

einer Umweltprifung, 8 2 Abs. 4 BauGB

einem Umweltbericht, § 2a BauGB

der Angabe der verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen, § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB

der Uberwachung von Umweltauswirkungen, § 4c BauGB und

einer entsprechenden zusammenfassenden Umwelterklarung, § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.

Erklarung gemal 8§ 2 Abs. 3 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht

Der Aufstellungsbeschluss fir den Teilbebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 23 —Schanzstral3e
fur den Bereich Schanzstralle 14 (Heesenhof)- wurde durch den Rat der Gemeinde Issum
am 10.12.2015 gefasst.

Es wird hiermit gemaf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 —GV.NRW 2023,
geéandert durch VO vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, ber. S. 481) bestatigt, dass der
Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde Issum
vom 10.12.2015 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemaf die Bestimmungen des 8§ 2 Abs.
1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Aufstellungsbeschluss fur den Teilbebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 23 —Schanzstral3e
fur den Bereich Schanzstral’e 14 (Heesenhof)- vom 10.12.2015 wird hiermit &ffentlich be-
kanntgemacht.

Gemal 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der
zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:



Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefthrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman oéffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gertigt und da-
bei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Sevelen in der Gemarkung Sevelen. Es umfasst die
Grundstucke Flur 12, Flurstiicke 623 und 624. Die Grof3e betragt insgesamt 12.592 m2.

Ziel des Bebauungsplanes ist, auf dem Areal "Heesenhof" Wohnungsbau fir unterschiedli-
che Nutzergruppen zu verwirklichen.

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird auf die vom Rat am
27.09.2016 beschlossene Offenlage gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414) hingewiesen, mit der den
Burgern allgemein Gelegenheit gegeben wird, sich zum Bebauungsplanentwurf zu au3ern.

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung liegt zu diesem Zweck in der Zeit vom
28.10.2016 bis einschlief3lich 28.11.2016 bei der Gemeindeverwaltung Issum, Herrlichkeit 7-
9, Zimmer 112 und 113, an den Tagen von montags bis donnerstags in der Zeit von 08.30
Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr
zu jedermanns Einsicht offentlich aus. Anregungen kénnen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen liegen zur Einsichtnahme vor:

Themenblock Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Artenschutzprifung (ASP) Baumann, Kleve vom 30.06.2016

Kurzinhalt:

Bestimmung der planungsrelevanten Arten und Beschreibung der vorhande-
nen Biotoptypen,

Darstellung der Vorkommen von artenschutzrelevanten Tier- und Pflanzenar-
ten im Plangebiet,

Prufung der Einhaltung der Verbote zum Schutz der Saugetierargen, der Vo-
gelarten, der Amphibien und Reptilien sowie der Kafer,

Eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestande (Art fir Art Prifung) war nicht

erforderlich

Festlegung eines Zeitpunkts zur Baufeldraumung.

Themenblock Boden

Historische Recherche, Altlastenuntersuchungen und Gefahrdungsab-



schatzung, Schadstoffkataster, Mull & Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Hagen, Mai 2013;

Kurzinhalt:

Das Grundstiick wurde 2013 auf Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen und
die Aufbauten auf Schadstoffe hin untersucht. Ein orientierender Vergleich
aller Bodenproben und Bodenmischproben mit den Prufwerten der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir den Direktkontakt Boden-Mensch,
bezogen auf die sensibelste Nutzungsart ,Kinderspielflachen®, ergab keine
Uberschreitung der entsprechenden Priifwerte.

BVH: Gebauderltickbau an der Schanzstralle 14 in Issum-Sevelen (ehe-
maliger Woltershof), Abschlussbericht zur Riickbaubegleitung, LZ Um-
welttechnik Ingenieurberatungs GmbH, Viersen, 16.05.2015

Kurzinhalt:

Nach dem Abbruch 2015 wurden die freigelegten Flachen ebenfalls unter-
sucht. Ein orientierender Vergleich aller Bodenproben und Bodenmischpro-
ben mit den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur
den Direktkontakt Boden-Mensch, bezogen auf die sensibelste Nutzungsart
,Kinderspielflachen®, ergab keine Uberschreitung der entsprechenden Priif-
werte.

Gutachten zu den Boden- und Grundwasserverhdltnissen, Dipl.-Geol.
Veronika Steinberg, Grefrath, 15.08.2016

Kurzinhalt:

Untersuchung durch Bohrungen des Bodenaufbaus und des Grundwasser-
stands

Hinweise zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zur Gestaltung maogli-
cher Versickerungsanlagen fiir unbelastetes Regenwasser

Hinweise zur Grindung und Abdichtung von Bauwerken

Themenblock Wasser

Gutachten zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen, Dipl.-Geol.
Veronika Steinberg, Grefrath, 15.08.2016

Kurzinhalt:

Untersuchung durch Bohrungen des Bodenaufbaus und des Grundwasser-
stands

Hinweise zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zur Gestaltung maogli-
cher Versickerungsanlagen fir unbelastetes Regenwasser

Hinweise zur Griindung und Abdichtung von Bauwerken

Themenblock Kultur- und Sachgiter

Archéologische Sachverhaltsermittlung in Issum-Sevelen, Heesenhof
Kurzinhalt:

Untersuchungen zur Ermittlung einer ehemaligen Dorfschanze durch Such-
grabungen

Die dokumentierten Befunde ergaben keine Hinweise auf eine Befestigungs-
anlage

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.



Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen
der Einsender von Stellungnahmen in den Vorlagen fur die 6ffentliche Sitzung des Rates und
des Ausschusses aufgefiihrt werden, soweit dieses die Einsender nicht ausdriicklich verwei-
gern.

Zu dieser amtlichen Bekanntmachung gehéren ein Ubersichtsplan sowie eine verkleinerte
Darstellung des Bebauungsplanentwurfes, die nachstehend abgedruckt sind.

Issum, 12.10.2016
Der Birgermeister

gez.

Briix
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Zeichenerlauterung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA allgemeine Wohngebiete (gem. textliche Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}
I Anzahl der Vollgeschosse
StG Staffelgeschoss (gem. textlicher Festsetzung)
29,9 SH Sockelhohe als Hochstmall in m NHN
34,9 TH Traufhdhe als Hochstmald in m NHN
38,9 GH Gebaudehdhe als Hochstmald in m NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

0] offene Bauweise
amumm. Baugrenze
4. Verkehrsflachen
|:| Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

2
1 StraRenbegrenzungslinie
a N

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|:| private Grinflache (Garten)

6. sonstige Planzeichen

‘ Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB)

1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen

L a4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R Umgrenzung von Flachen fur
L__J Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
CP Carports (Uberdachte Stellplatze)
Ga Garagen

7. sonstige Darstellungen

7] Gebaude

\( bestehende Flurstlicksgrenze

283 bestehende Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht Bestandteile des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO

Die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Héhe
der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen
bis 1,5 m zugelassen werden. Derartige Einrichtungen missen von der

Traufkante bzw. AuRenwand mindestens 0,75 m zuriicktreten.

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die festgesetzte Grundflache durch
Stellplatze und iberdachte Stellplatze (Carports) mit Dachbegriinung mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

Staffelgeschoss, Geschossflache gem. § 20 BauNVO

Ein Dachgeschoss ist als allseitig gegeniiber den AuRenwanden des
Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss mit nicht mehr als zwei Drittel
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses auszufiihren
(Staffelgeschoss). Eine Unterbrechung dieses Zurlickweichens ist
ausschlieBlich fir das zur Erschliefung des Staffelgeschosses notwendige
Treppenhaus zulassig. Das MaB} des Zuriickweichens muss an drei Seiten

mindestens 1,0 m und darf an einer Seite mindestens 0,5 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die nicht Uberbaubare Grundstticksflache darf auf der von den
Verkehrsflachen abgewandten Seite durch nicht iberdachte Terrassen und

Freisitze bis zu 2,5 m Tiefe bebaut werden.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs.6 BauNVO

Im Bebauungsplan sind Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen sowie Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5
BauNVO

Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen bzw. innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig. AuRerhalb der liberbaubaren Flachen dirfen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe ihrer Grundflachen
4 % des Baugrundstiicks und maximal 16 m® nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt:

GR All. Gehrecht und Fahrrecht nur fir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit

HINWEISE
Kampfmittel

Gemaf Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsdetektion
durchzufihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gesto3en wird. In diesem

Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Bodendenkmalpflege

Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder
der Unteren Denkmalbehorde des Kreises Kleve unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu
erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW.

Artenschutz

Zum Schutz vor méglichen Individuenverlusten von planungsrelevanten Arten
sind Arbeiten zur Baufeldraumung nur auf3erhalb der Zeit von 1. Marz bis 30.

September zulassig.

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der hdchste zu bericksichtigende Grundwasserstand bei
der LINEG zu erfragen.

Verfahrensvermerke
Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 21.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung

gefasst. Der Beschluss des Rates ist am ... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Der Bauausschuss der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 22.10.2015 den Vorentwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ... bis ... stattgefunden. Parallel wurden die

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Auslegung

Der Bauausschuss der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am ... den Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach
ortsublicher Bekanntmachung am ... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB vom ... bis einschlief3lich ... 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
Issum, den ... Der Burgermeister

Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen und Griinflachen

Im Auftrag

Abwidgung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am ... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990
sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Issum, den ... Der Birgermeister

Schriftfihrer

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom ... wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am ... ortslblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.
Issum, den ... Der Birgermeister

Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen und Griinflachen

Im Auftrag

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Issum vom ... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Issum, den ... Der Biirgermeister

Plangrundlage

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der
Ortlichkeit Gberein.

Stand der Katasterkarte: ...

Geldern, den ...

Dipl.-Ing. Werner Hax -ObVI-

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. i S 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Gesetz am 20.05.2014 (GV
NRW S. 294).

Soweit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer
Art, kbnnen diese bei der Gemeinde Issum, Bauamt zu den
Offnungszeiten eingesehen werden.

Hax
Planerstellung
HAMERLA | GRUSS-RINCK | WEGMANN + PARTNER
Dlsseldorf , den ...
Wegmann

Gemeinde Issum

Bebauungsplan Sevelen Nr. 23 - Schanzstralie
fur den Bereich Schanzstralte 14 (Heesenhof)
Entwurf

Gemarkung Sevelen, Flur 12

Planstand: 15.09.2016
(M 1:500)
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